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1. Informacje wstepne

Przedmiotem niniejszego zamoOwienia jest wykonanie kompletnego projektu budowlanego
wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe dla inwestycji:

»Budowa budynkow wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, niezbedna infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu u zbiegu ul. Pogorskiej i Kalinowej w
Chrzanowie”.

W ramach inwestycji planowana jest budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
mieszkaniami w standardzie ,,pod klucz”, w tym jednego z garazem podziemnym, miejscem
doraznego schronienia i1 lokalami ustugowymi w Chrzanowie, obr¢gb Koscielec, woj.
malopolskie.

Ze wzgledu na sposob finansowania inwestycji wartos¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania
na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP w budynkach nie moze przekracza¢ 52 kWh/ (m2*rok).

1.1. Opis i stan prawny nieruchomosci

Adres inwestycji: Chrzanow, ul. Pogorska/ul. Kalinowa, obrgb Koscielec

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach ewidencyjnych nr 242/83, 4996, 337/82, 337/87,
337/67,337/68, 337/1 (whasnos¢ Zamawiajacego) o powierzchni 6860 m2 oraz 242/811337/61
(wlasno$¢ Tauron Dystrybucja S.A.) o powierzchni 254 m2, potozonych w Chrzanowie przy
ul. Pogorskiej, obreb Koscielec — o tacznej powierzchni 7114 m2.

1.2. Zalozenia koncepcyjne inwestycji

Gtownym zatozeniem koncepcji zagospodarowania terenu jest zaprojektowanie i budowa
dwoch nowoczesnych budynkéw wielorodzinnych, z lokalami mieszkalnymi w standardzie
»pod klucz”, w tym jednego z garazem podziemnym, zaprojektowanym z mozliwo$cig
zorganizowania miejsca doraznego schronienia dla ludno$ci oraz lokalami ustugowymi.
Inwestycja ma stworzy¢ miejsce przyjazne dla zycia rodzin i osob starszych, ma zapewniac¢
synchronizacje¢ architektury i ochrony natury, przy dbalo$ci o ekonomi¢ budownictwa
spotecznego, ma zapewni¢ przemyslane funkcjonowanie uzytkownikow na poziomie wspolnej
obstugi komunikacyjnej, parkingowej, wspolnych miejsc do odpoczynku mieszkancow,
integracji sgsiedzkiej, aktywnosci osob w roznym wieku, ze spojng dla obu budynkoéw
estetyczng elewacja 1 przemyslang funkcjonalnoscig elementow architektury. Pomiedzy
budynkami nalezy zapewni¢ komunikacje kotowg oraz piesza, plac zabaw, miejsce do rekreacji
oraz miejsce sktadowania odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem strefy ciszy, wypoczynku
w otoczeniu parkowej zieleni, z dala od hatasu ( dzwigki motoréw, samochodoéw lub placu
zabaw) 1 niedogodnos$ci zapachowych ( spaliny samochoddw, ucigzliwo$ci miejsc na odpady).
Infrastruktura powinna by¢ wolna od barier architektonicznych.
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Wstepnie zaplanowany Budynek nr 1, zlokalizowany w poinocnej, bardziej eksponowane;j
widokowo czesci terenu, bo przy bardziej uczgszczanej drodze, petni¢ ma funkcje mieszkalno-
uslugowg 1 stanowi dominante kompozycyjng zalozenia — zarowno ze wzgledu na forme,
estetyke, jak 1 lokalizacj¢. Budynek nr 2 to budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany w
przeciwlegtej czesci dziatki.

Umiejscowienie budynkéw i odleglosci migdzy nimi zapewnia¢ majg rownomierny dostep
$wiatta stonecznego, eliminowaé ryzyko wzajemnego zacieniania obiektow oraz stwarzaé
niewielkie tereny urbanistyczne dostepne poprzez komunikacj¢ pieszg. Zabudowa punktowa
oraz duzy procent terendw biologicznie czynnych podkresla¢ majg kameralny charakter
osiedla.

W czgsci, przy Budynku nr 2, wyznaczono teren przeznaczony na funkcje rekreacyjne tj. plac
zabaw, natomiast przy Budynku nr 1 miejsce rekreacji osob niepelnosprawnych ruchowo,
miejsce wypoczynku dla osob starszych oraz integracji sasiedzkiej. Kazde z tych miejsc jest
wspolne dla obydwu budynkow.

Sugerowanym jest stworzenie wspolnego miejsca zagospodarowania odpadow dla obydwu
budynkow.

Zamawiajacy wymaga zaprojektowania logo TBS na budynku nr 1 (od strony ul. Pogorskiej)
oraz nazwy ulicy z numerami budynkéw w sposob czytelny 1 widoczny z dala.

Elewacje budynkow w odcieniach jasnych, zblizonych do zaprezentowanych w wizualizacjach
zalaczonych do SWZ. Oczekiwane sg charakterystyczne dla projektu ciekawe, nowoczesne
detale na elewacji, np. imitacji drewna lub inne.

Wazne dla Zamawiajacego zatozenia inwestycyjne:

e Budowa budynkéw nowoczesnych, estetycznych, promujacych budownictwo
energooszczedne, ekologiczne;

e Budynki i teren zewnetrzny umozliwiajacy poruszanie si¢ zgodnie z ustawg o dostgpnosci
dla oséb o szczegdlnych potrzebach;

e Zaprojektowanie systemoéw zapewniajacych energooszczednos¢ obiektéw, w tym
instalacje odzysku wody deszczowej, inteligentne zarzadzanie energig, chtodzeniem
pomieszczen, wentylacja, z odzyskiem ciepta 1 windami;

e Zastosowanie odnawialnych zrodet energii (pompy ciepla, ogniwa fotowoltaiczne),

e  Wykorzystanie nowoczesnych systemow teleinformatycznych i systemow zabezpieczen,

e Zagospodarowanie terenu, w tym parkingi, zielen urzadzona, elementy matej architektury,
ogrodzenie placu zabaw, o$wietlenie zewngtrzne, ciagi komunikacyjne pozbawione barier
architektonicznych.
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Wstepna koncepcja zaklada, ze inwestycja obejmuje:

1) Budynki mieszkalne wielorodzinne
A) Budynek nr 1 posadowiony wzdtuz ul. Pogorskiej - budynek mieszkalny wielorodzinny
z lokalami ustugowymi w parterze oraz garazem podziemnym z funkcjag MDS. Wedhug
wstepnej koncepcji budynek ksztattem zblizony jest do litery ,,L.”.
Budynek musi posiada¢ osobne wejscie do kazdego z lokali ustugowych oraz osobne wejscie
do czgsci mieszkalnej. Wszystkie lokale ustugowe musza posiada¢ pelne zaplecze
higieniczno-sanitarne. Nalezy zaprojektowa¢ komorki lokatorskie, dostgpne bezposrednio z
klatki schodowej, na poszczego6lnych pigtrach. Mieszkania bedg budowane w standardzie
pod klucz.
Przewidywane powierzchnie dla budynku nr 1:
- powierzchnia uzytkowa (garazu, lokali ushugowych, lokali mieszkalnych): min 2858 m2
- powierzchnia zabudowy: min 965 m2

W budynku nr 1 nalezy przewidzie¢:
¢ min 34 lokale mieszkalne z uwzglednieniem zatozen:
=  ok. 5% mieszkan o pow. uzytkowej ok. 30-34 m* (pokéj z aneksem kuchennym);
=  ok.30% mieszkan o pow. uzytkowej ok. 35-44 m? (pok¢j z aneksem kuchennym
+ sypialnia);
=  ok. 60% mieszkan o pow. uzytkowej ok. 45-56 m? (pokdj z aneksem kuchennym
+ 2 sypialnie);
=  ok. 5% mieszkan o pow. uzytkowej ok. 55-60 m? (kuchnia + 3 pokoje).
e 4 lokale ustugowe, w tym:

- jeden lokal o powierzchni ok. 200 m2 przeznaczony na siedzib¢ Zamawiajacego (TBS

w Chrzanowie); lokal nalezy zaprojektowa¢ w standardzie gotowym do uzytkowania,
z projektem wnetrz uwzgledniajac co najmniej: strefe obslugi klienta, sale
konferencyjng, pokoje biurowe, archiwum, =zaplecze socjalne 1 sanitariaty,
serwerowni¢ przy zatozeniu obstugi okolo 12 -14  pracownikow, bez barier
architektonicznych w strefie obstugi klienta.
Nalezy rowniez przewidzie¢ pomieszczenie socjalne dla serwisu sprzatajacego z
sanitariatami i ciepta woda oraz pomieszczenie na narzedzia i sprzety konserwatora.
Pomieszczenia dla obstugi serwisowej moga by¢ zlokalizowane na kondygnacji
podziemnej lub parterze.

- jeden lokal do 100 m2 przeznaczony na ustugi gastronomiczne lub ustugi medyczne;
lokal nalezy zaprojektowac jako technologicznie przygotowany, tj. z wydzielonymi
kanatami wentylacji mechanicznej wyprowadzonymi ponad dach, separatorem
thuszczu, jezeli bedzie wymagany, zwigkszonym przydziatem mocy elektrycznej oraz
kompletem podejs¢ wod.-kan. dostosowanych do standardowej gastronomii,

- dwa mniejsze lokale ustugowe o funkcji elastycznej, umozliwiajacej ich przeznaczenie
na ustugi nieucigzliwe.
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Uwaga: Lokale ustugowe (z wyjatkiem lokalu przeznaczonego na siedzibe Zamawiajgcego)
nalezy projektowac tak, aby byta ewentualna mozliwos$¢ zmiany ich funkcji uzytkowania na
lokale mieszkalne tj. na etapie projektowania nalezy przewidzie¢ wszelkie zakonczenia
instalacji niezbedne dla lokali mieszkalnych.

B) Budynek nr 2 planuje si¢ jako budynek mieszkalny wielorodzinny, potozony w
potudniowej czesci terenu inwestycji wraz z komodrkami lokatorskimi. Nalezy
zaprojektowa¢ komorki lokatorskie w budynku nr 2 na kondygnacjach mieszkalnych,
dostepne bezposrednio z klatki schodowej. Mieszkania bedg budowane w standardzie pod
klucz.
Przewidywana powierzchnia dla budynku nr 2:
powierzchnia uzytkowa (lokali mieszkalnych): min 756 m2
powierzchnia zabudowy: min 280m2
W budynku nr 2 nalezy przewidzie¢:
e lokale mieszkalne (min 18 sztuk) z uwzglednieniem zalozen:
= ok. 5% mieszkan o pow. uzytkowej do 39,05 m? (jednopokojowe + kuchnia lub
pokoj z aneksem kuchennym);
= ok. 30% mieszkan o pow. uzytkowej od 39,00 m? do 48,00 m? (pokoj z aneksem
kuchennym + sypialnia); ;
= ok. 60% mieszkan o pow. uzytkowej od 42,00 m* do 60,00 m? (2 pokoje + kuchnia
lub pokoj z aneksem kuchennym + 2 sypialnie) ;
= ok. 5% mieszkan o pow. uzytkowej od 50,00 m? do max 70,00 m? (kuchnia + 3
pokoje lub pokdj z aneksem kuchennym + 3 sypialnie) .
w tym w powyzszych zatozeniach nalezy uja¢ mieszkania dla osob z
niepetnosprawnoscig ruchowa w minimalnej ilo$ci:
- 1 mieszkanie sktadajace si¢ z pokoju o powierzchni min. 10 m2, oddzielne;j
kuchni 1 tazienki;
- 1 mieszkanie sktadajace si¢ z 2 pokoi o powierzchni tgcznej min. 21 m2,
oddzielnej kuchni i fazienki;
- 1 mieszkanie sktadajace si¢ z 3 pokoi o powierzchni facznej min. 35 m2,
oddzielnej kuchni i tazienki.

Ostateczna liczba kondygnacji nadziemnych i podziemnych oraz lokali mieszkalnych
1 uslugowych zostanie potwierdzona na etapie opracowania dokumentacji projektowe;,
z zastrzezeniem zgodnos$ci z MPZP, przepisami techniczno-budowlanymi, wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej, warunkami doswietlenia i nastonecznienia.
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1) Miejsca postojowe. Miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone dla o0sob z

niepetnosprawnosciami ruchowymi, nalezy bilansowa¢ odrebnie dla funkcji mieszkaniowe;j
1 ustugowej. Nalezy zaprojektowa¢ miejsca dla obstugi technicznej budynkéw 1 lokali
ustugowych, miejsca bezpiecznego przechowywania roweréw 1 inne zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i wymaganiami programu finansowania oraz MPZP. Dla lokali
ustugowych nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca dla kazdego z lokali.

2) Ciagi komunikacyjne. Ciagi komunikacyjne piesze, jezdne oraz pieszo-jezdne,

3)

4)

zaprojektowane w sposdb zapewniajacy czytelny podzial funkcjonalny, wtasciwg obstuge
budynkow, dostgpnos¢ dla uzytkownikoéw, obstugi miejsc sktadowania odpadow oraz
spelienie warunkow dla dojazdow technicznych i pozarowych.

Droga pozarowa. Dla obu budynkéw nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, parking dla lokali ustugowych, dojazd do stanowiska na
odpady dla stuzb odbierajacych odpady, swobodny dojazd dla oséb niepelnosprawnych
ruchowo do wszystkich czg$ci infrastruktury osiedla. Wykonawca zobowigzany jest do
zaprojektowania niwelacji terenu i geometrii uktadu drogowego w sposob zapewniajacy
spetlnienie wymagan dla drogi pozarowej, w tym w szczego6lnosci dopuszczalnych spadkow,
nosnosci, szerokosci, promieni manewrowych, dostepnosci dla stuzb ratowniczych oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych.

Garaz podziemny i MDS w budynku nr 1. W odniesieniu do budynku nr 1 Wykonawca
zobowigzany jest do zaprojektowania garazu podziemnego z uwzglednieniem mozliwo$ci
petnienia funkcji miejsca doraznego schronienia (dalej: MDS), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego oraz aktualnymi wytycznymi z zakresu ochrony ludnosci i
obrony cywilnej wraz z opracowaniem instrukcji przystosowania przestrzeni do petnienia
funkcji obiektu zbiorowej ochrony 1 rysunkow i dokumentacji technicznej przy wspotpracy
z Ekspertem ds. obrony cywilnej. Wykonawca zobowigzany jest do wyodrebnienia w
dokumentacji projektowej zakresu robdt niezbednych do przystosowania garazu do funkcji
MDS, sporzadzenia odrgbnego zestawienia kosztow dla tego zakresu oraz takiego
opracowania dokumentacji projektowej i wykonawczej, aby zawarta byla informacja jakie
doktadnie prace oraz koszty obejmuja wykonanie w budynku MDS na etapie budowy oraz
zakres wraz z kosztami dla przystosowania garazu do ochrony ludnosci.

5) Miejsce gromadzenia odpadow. Nalezy okresli¢ lokalizacj¢ 1 sposob obstugi miejsca

gromadzenia odpadéw komunalnych (wspolnego dla obu budynkéw), z uwzglednieniem
dostgpnosci dla mieszkancow, dojazdu i obstugi przez sluzby komunalne, wymagan
sanitarnych, przeciwpozarowych, estetycznych oraz mozliwosci segregacji odpadow w
mozliwie szerokim zakresie.
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6) Miejsce na hulajnogi i rowery elektryczne. Nalezy przewidzie¢ miejsce (zamknigte) na
hulajnogi i rowery elektryczne.

7) Strefy rekreacyjne. Strefy rekreacyjne, w tym ogrodzony plac zabaw oraz miejsce rekreacji
dla 0sob z niepelnosprawno$ciami i senioro6w nalezy zaplanowaé w powigzaniu z ciggami
pieszymi i uktadem zieleni, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i komfortu uzytkowania.

8) Obiekty malej architektury. Nalezy zaplanowac¢ obiekty matej architektury, w tym w
szczegoOlnosci elementy uzupelniajgce funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe (np. tawki,
kosze, stojaki rowerowe, elementy wyposazenia placu zabaw), wraz z okresleniem ich
proponowanej lokalizacji.

9) Zielen urzadzona. Zielen urzadzona obejmowac bedzie trawniki, zielen wielosezonow3g i
elementy zieleni izolacyjnej, porzadkujacej przestrzen oraz wspierajacej retencje 1
mikroklimat. Zielen powinna peti¢ réwniez funkcje naturalnej bariery akustycznej
poprawiajac komfort Zycia i zwigkszajac poczucie prywatnosci. Nasadzenia musza
oddziela¢ poszczegdlne strefy osiedla, by tworzy¢ enklawy sprzyjajace odpoczynkowi i
nawigzywaniu relacji na osiedlu i poprawia¢ jako$¢ powietrza.

10)  Oswietlenie terenu. Oswietlenie terenu obejmowac bedzie ciagi piesze 1 jezdne, strefy
wejsciowe oraz obszary rekreacyjne, z uwzglednieniem bezpieczenstwa i ograniczenia
zanieczyszczenia $wiattem.

11)  Przekladka sieci kanalizacji ogolnosplawnej. Nalezy uwzgledni¢ przektadke sieci
kanalizacji ogolnosplawnej, w zakresie wynikajagcym z planowanego zagospodarowania
terenu, uwarunkowan technicznych oraz ewentualnych kolizji z projektowanymi obiektami
1 uktadem drogowym.

12)  Przylacza. Nalezy przewidzie¢ wszelkie niezbedne przylacza do sieci oraz
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie: wody, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, energii elektrycznej, teletechniki oraz innych mediéw wymaganych
dla prawidtowego funkcjonowania budynkdéw i zagospodarowania terenu.

13)Stacja Trafo. W granicach terenu obj¢tego inwestycja zlokalizowana jest istniejaca stacja
transformatorowa posadowiona na nieruchomosci (dziatki o nr 242/81 oraz 337/61)
stanowigcej wlasnos$¢ Tauron Dystrybucja S.A..
Zamawiajacy informuje, iz procedura formalno-prawna zwigzana z przeniesieniem
(relokacjg) przedmiotowej stacji transformatorowej zostata zainicjowana przed
rozpoczeciem prac projektowych, jednakze — z uwagi na jej zlozony i1 wieloetapowy
charakter — bedzie prowadzona réwnolegle przez caty okres realizacji prac projektowych.
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Zamawiajacy posiada od Tauron Dystrybucja S.A. o$wiadczenie o udzieleniu prawa do
dysponowania nieruchomos$ciag obejmujaca dziatki nr 242/81 oraz 337/61 polozone w
Chrzanowie, przy ul. Pogorskiej na cele budowlane zwigzane z przeprowadzeniem

wszelkich formalno$ci projektowych polegajacych na opracowaniu  projektu z

uwzglednieniem zagospodarowania przedmiotowych dzialek, z wyznaczeniem lokalizacji

nowej stacji Trafo (bez uwzglednienia zaprojektowania rozbiorki istniejacej stacji Trafo oraz

zaprojektowania nowej stacji Trafo — co jest po stronie Tauron Dystrybucja S.A.).

W zwiagzku z powyzszym Wykonawca zobowigzany jest do:

o S$cistej wspotpracy z Zamawiajacym oraz Tauron Dystrybucja S.A. na kazdym etapie
procesu projektowego, w tym dostosowywania przyjetych rozwigzan projektowych do
wstepnych uzgodnien z Tauron Dystrybucja S.A. dotyczacych nowej lokalizacji stacji
Trafo (zaznaczona we wstepnej koncepcji),

e opracowania rozwigzan projektowych w sposdb umozliwiajacy etapowanie inwestycji
lub jej realizacj¢ w warunkach czasowego istnienia kolizji infrastrukturalnej,

o biezacej aktualizacji dokumentacji projektowej w przypadku zmiany warunkow
technicznych, lokalizacyjnych lub formalnych wynikajacych z procesu uzgodnien z
Tauron Dystrybucja S.A.

Jednoczesnie Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia prac projektowych w sposob

zapewniajacy mozliwos¢ uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg niezaleznie od stopnia

zaawansowania procedury przeniesienia stacji transformatorowe;.

Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, iz proces uzgodnien z operatorem sieci moze by¢

czasochtonny oraz niezalezny od Zamawiajacego, a jego przebieg moze wpltywaé na

przyjete rozwigzania projektowe. Okoliczno$¢ ta nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku
zachowania nalezytej starannosci, ciaglo$ci prac projektowych oraz terminowej realizacji
przedmiotu zamdwienia w zakresie od niego zaleznym.

Zaprojektowanie rozbidrki istniejacej stacji Trafo oraz zaprojektowanie nowej stacji Trafo

nie dotyczy Zakresu Wykonawcy, jest po stronie Tauron Dystrybucja S.A

Wskazane koncepcji parametry powierzchniowe, gabarytowe oraz funkcjonalne stanowiq
wartosci orientacyjne i zaloZeniowe, przyjete na potrzeby niniejszego postgpowania oraz
wstepnej koncepcji zagospodarowania terenu. Ostateczny zakres, wielkos¢ i sposob
rozmieszczenia poszczegolnych elementow zagospodarowania mogq ulec zmianie na etapie
opracowania dokumentacji projektowej, w zaleinosci od priyjetych rozwiqgzan
koncepcyjnych, obowiqzujqgcych przepisow oraz wynikow uzgodnien branZowych i formalno-
prawnych.

Gmina__Chrzandw, jako udzialowiec Zamawiajgcego wymaga, aby planowana przez
Zamawiajgcego Inwestycja zrealizowana byla zgodnie 7 zaloZeniami _Koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej, w_zakresie architektury elewacji, ktora zostala ju?

zaprezentowana mieszkancom Gminy oraz mediom (wizualizacje stanowi zalgcznik nr 3a, 3b

do SWZ).
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2. Przedmiot zamowienia i uwarunkowania prawne

2.1. Przedmiot zamowienia

Przedmiot zamowienia obejmuje:

Koncepcje architektoniczno-budowlang

Dokumentacja geotechniczna/opinia geotechniczna

Mape do celéw projektowych

Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, uzgodnien i pozwolen niezbednych dla
wykonania inwestycji.

Opracowanie kompletnego projektu architektoniczno-budowlanego wraz z
charakterystykg energetyczng budynkéw oraz z zagospodarowaniem terenu oraz
uzyskaniem ostatecznej i prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe 2z
uwzglednieniem zagospodarowania dziatki Tauron Dystrybucja S.A. (dziatka z istniejaca
stacjg Trafo)

Opracowanie kompletnego, wielobranzowego projektu technicznego oraz kompletnych
wielobranzowych projektéw wykonawczych

Opracowanie kompletnych przedmiaréw, kosztorysow inwestorskich oraz
harmonograméw rzeczowo-finansowych inwestycji z podziatem na sposdb
finansowania dla catej inwestycji

Opracowanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i odbioru Robét Budowlanych
Wykonanie innych niezbednych opracowan zgodnie z wymaganiami OPZ

Petnienie nadzoru autorskiego na etapie postepowania przetargowego na roboty
budowlane oraz realizacji robdt do dnia uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Wszelkie wprowadzane przez Wykonawce rozwigzania funkcjonalne, w tym rozwigzania
w zakresie odnawialnych zrdodel energii, materialowe oraz wyposazenia beda wymagaly
akceptacji Zamawiajacego.

Zamawiajacy wymaga, by opracowana dokumentacja byla sporzadzona w jezyku

polskim, zgodna z potrzebami Zamawiajacego oraz przepisami prawa, w tym aktualnie
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi i obowigzujacymi normami, a
takze zasadami wiedzy technicznej oraz przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan
racjonalizujgcych koszty budowy i eksploatacji obiektu,
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2.2. Uwarunkowania prawne

Z uwagi, iz Zamawiajacy bedzie korzysta¢ z dofinansowan, Projekt winien uwzglednia¢
wymagania ustaw i rozporzadzen:

1) Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewziec¢
mieszkaniowych (Dz.U.2026.511).

2) Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz.U.2025.1273).

3) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa
Krajowego rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
minimalnych wymagan dotyczacych lokali powstalych przy udziale tego finansowania,
4) Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardow dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doplat,

5) Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsi¢wzigé
mieszkaniowych — zgodnie z ktora m.in. wartos$¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na
nieodnawialng energi¢ pierwotna EP w budynku powstalym w ramach przedsi¢wziecia
nie moze przekraczaé¢ 52 kWh/(m2*rok).

6) Ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (t.j. Dz.U.
2024.1907 ze zm.)

11



Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego w Chrzanowie

n

Zatagcznik nr 1 do SWZ

3. Etapy realizacji zamowienia

3.1. Etap I — koncepcja architektoniczno-budowlana i badania
geotechniczne

Etap I przedmiotu zamdwienia nalezy wykona¢ w terminie do 6 tygodni od dnia podpisania
umowy o wykonanie prac projektowych i przeniesienie praw autorskich.

Elementy etapu I:

1) Szczegblowe sprawdzenie w terenie warunkow wykonania zamowienia, w tym w
szczegOlnosci przeprowadzenie wizji lokalnej obejmujacej co najmniej rozpoznanie
uksztattowania terenu, dost¢pnosci komunikacyjnej, istniejacego uzbrojenia i potencjalnych
kolizji.

2) Wykonanie badan geotechnicznych i opracowanie dokumentacji geotechnicznej / opinii
geotechnicznej z elementami hydrologii (koniecznych dla ewentualnych zgod
wodnoprawnych) w zakresie niezbednym do prawidlowego zaprojektowania posadowienia
budynkow, garazu podziemnego, drog, parkingdw, zbiornikow retencyjnych oraz
pozostatych elementow zagospodarowania terenu):

- dla kazdego z projektowanych budynkoéw nalezy przewidzie¢ wykonanie nie mniej niz
4-5 otwordéw badawczych (w zalezno$ci od stopnia ztozono$ci warunkéw gruntowych),
rozmieszczonych w sposob zapewniajacy reprezentatywnos¢ wynikow dla catego obrysu
budynku,

- dodatkowe punkty badawcze nalezy przewidzie¢ w obszarach planowanych drog
wewngtrznych, parkingéw w liczbie niezbednej do prawidtowego zaprojektowania tych
elementow.

3) Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej w zakresie:

- wykonania, do 3 tygodni od dnia podpisania umowy, propozycji trzech koncepcji
przedstawiajacych zagospodarowanie terenu, opisy kazdej z nich oraz przedstawienie
r6éznicy pomig¢dzy koncepcjami.

- na podstawie jednej, wybranej przez Zamawiajacego koncepcji, wykonanie w terminie
do 5 tygodni od dnia podpisania umowy

a) rzutow wszystkich lokali ustugowych, rysunkéw elewacji,

b) planu zagospodarowania terenu w skali umozliwiajacej ocen¢ uktadu funkcjonalno-
przestrzennego, obejmujacy w szczegdlnosci: potozenia budynkoéw, pomieszczenia stacji
Trafo, uktadu drég, dojs¢, dojazdow pozarowych, miejsc postojowych, miejsc
gromadzenia odpadow, stref rekreacyjnych, zieleni, oswietlenia, retencji i odwodnienia,

c) bilans terenu, bilans powierzchni uzytkowych mieszkan i lokali ustugowych, bilans
miejsc postojowych z podziatem na mieszkania, lokale ustugowe, miejsca dla oséb z
niepetnosprawnosciami oraz miejsca rowerowe,
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d) opracowanie wizualizacji projektowanego zamierzenia inwestycyjnego, prezentujgcych
przyjete rozwigzania architektoniczne 1 zagospodarowanie terenu w sposob czytelny i
realistyczny, o jako$ci umozliwiajacej ich wykorzystanie nie tylko na potrzeby procesu
projektowego 1 uzgodnieniowego, lecz réwniez w dziataniach informacyjnych i
promocyjnych Zamawiajacego, w tym w szczeg6lnosci na materiatach marketingowych,
banerach, planszach prezentacyjnych oraz w publikacjach.

Wizualizacje musza uwzgledniac:
¢ po 2 wizualizacje kazdego z budynkoéw
e 2 wizualizacje zagospodarowania terenu
¢ po 2 wizualizacje kazdego z lokali ustugowych

e) analize zgodnos$ci z MPZP, warunkami technicznymi oraz innymi wymaganymi
przepisami budowlanymi,

f) Analize¢ pod wzgledem ochrony ppoz. - dokumentacja ta musi obejmowac co najmnie;j:
— analize 1 wyznaczenie stref pozarowych, klas odpornosci pozarowej i dymowej
elementow konstrukcyjnych,

— koncepcje drog pozarowych spetniajaca wymagania w zakresie no$nosci, szerokosci i
parametrow manewrowych dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych,

— strategi¢ zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych (zewngtrzng i wewnetrzng).

g) Informacj¢ o planowanych do zastosowania w projekcie elementéw OZE.

Zatwierdzong koncepcj¢ nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji papierowej (3
egzemplarze) oraz elektronicznej, w formatach co najmniej: PDF, DOCX, DWG 1 JPG
dla opracowan rysunkowych i wizualizacji. Wersje elektroniczne muszg by¢ zgodne z
wersja papierowa, kompletne, opisane w sposob jednoznaczny, uporzadkowane bez
haset, blokad i ograniczen w dostepie.

W przypadku uwag do wykonanych materiatow koncepcyjnych Wykonawca zobowigzany
jest do wprowadzenia uwag Zamawiajgcego i1 przekazania poprawionej wersji opracowania
w terminie 7 dni roboczych od dnia ich otrzymania.

Wykonawca ma obowigzek uwzglednienia zapisow MPZP, ustawy Prawo budowlane,
przepisow techniczno-budowlanych, przepisow ochrony przeciwpozarowej, przepisow z
zakresu ochrony ludnos$ci i obrony cywilnej, zasad dostgpnosci dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, przepisow ochrony §rodowiska, Prawa wodnego, wymagan gestorow sieci oraz
przepiséw ustawy Prawo zamoéwien publicznych w zakresie sporzadzenia dokumentacji
stanowigcej opis przedmiotu zamowienia na roboty budowlane.
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3.2. Etap II — warunki techniczne, projekt architektoniczno-

budowlany, projekt techniczny i wykonawczy

Etap II obejmuje okres realizacji do 8 miesiecy od dnia podpisania umowy o wykonanie prac

projektowych 1 przeniesienie praw autorskich 1 obejmuje opracowanie kompletne;j,

skoordynowanej dokumentacji projektowej w podziale na dokumentacj¢ niezbedna do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe¢ oraz dokumentacj¢ techniczng i wykonawcza

niezbedng do przeprowadzenia postgpowania przetargowego i realizacji robot budowlanych, w

tym:

1) Uzyskanie mapy do celow projektowych niezbednej do opracowania ww. dokumentacji
projektowe;.

2) Uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego lub dokonanie zgloszenia wodnoprawnego, jezeli
okaze si¢ to wymagane ze wzgledu na przyjete rozwigzania w zakresie odwodnienia,
gospodarowania wodami opadowymi/roztopowymi, przebudow urzadzen wodnych lub
innych elementdéw podlegajacych przepisom prawa wodnego.

3) Uzyskanie wszystkich niezbednych decyzji, opinii, ekspertyz, uzgodnien wymaganych do
ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe 1 skutecznego przeprowadzenia postepowania
administracyjnego, w tym w szczegolno$ci uzgodnien branzowych 1 formalnych
wynikajacych z przyjetych rozwigzan projektowych (m.in. w zakresie drog i zjazdow,
ochrony przeciwpozarowej, sanitarnym, BHP, dostepnosci, ochrony srodowiska, gestorow
sieci oraz innych organdéw i instytucji wlasciwych dla inwestycji) dla calego zakresu
inwestycji — zgodnie z PZT w tym:

— uzyskanie warunkéw technicznych przytaczenia do sieci 1 infrastruktury technicznej od
wlasciwych gestorow,

— uzyskanie warunkéw, uzgodnien, opinii 1 stanowisk dotyczacych obstugi
komunikacyjnej inwestycji, w tym zjazdow, uktadu drogowego i organizacji ruchu,
jezeli bedg wymagane,

— pozyskanie niezbednych decyzji administracyjnych, opinii, ekspertyz i uzgodnien
koniecznych do kontynuowania procesu projektowego,

— wykonanie analizy akustycznej, jezeli bedzie wymagana przepisami lub przyjetymi
rozwigzaniami projektowymi,

— wykonanie analiz 1 opracowan towarzyszacych niezbednych do przyjecia docelowych
rozwigzan projektowych, w szczegdlnosci w zakresie odwodnienia, retencji,
geotechniki, efektywnos$ci energetycznej, OZE oraz ewentualnych kolizji z istniejaca
infrastruktura,

— uzyskanie wszelkich innych uzgodnien 1 materiatéw formalno-prawnych niezbgdnych
do opracowania kompletnej dokumentacji projektowe;.

4) Opracowanie Projektu Budowlanego, wraz z wymaganymi zatgcznikami, uzgodnieniami 1
oswiadczeniami, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. z 2025 1., poz. 418 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1

14



5)

6)
7)

8)

Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego w Chrzanowie

n

Zatagcznik nr 1 do SWZ

Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679). Projekt Budowlany powinien zostaé
opracowany w sposob kompletny i1 spdjny, zapewniajacy mozliwos¢ realizacji inwestycji,

w szczegdlnosci obejmowac:

— projekt zagospodarowania dziatki lub terenu (PZT),

— projekt architektoniczno-budowlany (PAB),

— projekt techniczny (PT) w zakresie wymaganym przepisami i niezbednym do realizacji,
wraz z koordynacjg mi¢dzybranzowa,

— rozwigzania branzowe 1 towarzyszace zagospodarowanie terenu, w tym uklad
komunikacji, miejsca postojowe, dojscia/dojazdy, elementy matej architektury, zielen,
oswietlenie  terenu, gospodarke odpadami, odwodnienie oraz niezbedne
przebudowy/przektadki sieci,

— rozwigzania zapewniajace spelnienie wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
bezpieczenstwa uzytkowania, higieny i zdrowia, ochrony przed hatasem, dost¢pnosci
dla os6b z niepelnosprawnosciami oraz efektywno$ci energetycznej (wraz z
wymaganymi opracowaniami towarzyszacymi, jezeli s3 wymagane przepisami).

Sporzadzenie projektowej charakterystyki energetycznej budynku potwierdzajacej m.in.

warto$¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na niecodnawialng energi¢ pierwotng EP w

kazdym z budynkéw nie wigksza od 52 kWh/(m2*rok) — charakterystyka energetyczna

kazdego z budynkow musi by¢ zatgcznikiem do projektu architektoniczno-budowlanego

(Zgodnie z Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych

przedsigwzie¢ mieszkaniowych — zgodnie z ktora m.in. warto$¢ wskaznika rocznego

zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP w budynku powstatym w ramach
przedsigwzigcia nie moze przekracza¢ 52 kWh/(m2*rok)).

Uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe.

Sporzadzenie projektow wykonawczych uzupelniajgcych i uszczegoétawiajacych projekt

budowlany. Projekty te muszg uwzglednia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy

dokumentacji  projektowej, specyfikacji technicznej wykonania 1odbioru robot

budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021, poz. 2454);

Sporzadzenie projektow wykonawczych/wielobranzowych oraz przylaczy, w tym

ewentualne przebudowy sieci i kolizji (uzgodnienia przez gestorow sieci), zjazdéw drog,

doj$¢ 1 dojazdow, projektow organizacji ruchu (w razie potrzeby), uzupetniajacych i

uszczegotawiajacych projektu budowlane. Projekty te musza uwzglednia¢ wymagania

okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.

w sprawie szczegOlowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji

technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-

uzytkowego (Dz. U. z 2021, poz. 2454);
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9) Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych (STWiORB), jako
opracowan okreslajacych wymagania techniczne 1 jakosciowe dla planowanych robot
budowlanych.

Zakres i stopien szczegdtowosci STWiORB powinien by¢ dostosowany do charakteru oraz
skali inwestycji, w sposob zapewniajacy czytelnos¢ i uzyteczno$¢ dokumentu na etapie
realizacji robot oraz postepowania przetargowego.

Specyfikacje powinny w szczego6lnosci obejmowa¢ wymagania dotyczace sposobu
prowadzenia robot, stosowanych wyrobow budowlanych, zasad kontroli jakos$ci, badan i
odbioru robot.

STWiORB nalezy opracowa¢ w podziale na branze i rodzaje robdt, z zachowaniem
spojnosci z dokumentacjg projektowa oraz przedmiarami robot.

Opracowanie powinno by¢ zgodne z wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

10) Przygotowanie wnioskow o udzielenie odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych
oraz uzyskanie tych odstepstw, jesli bedg wymagane;

11) Uzyskanie decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, jesli bedzie wymagana lub
projektu rozwigzania zamiennego;

12) Opracowanie docelowego standardu wykonczenia cze$ci wspolnych budynkéw oraz
standardu wykonczenia mieszkan (w zakresie powierzchni uzytkowych), obejmujacego w
szczegblnosci opis materiatow, elementdéw wykonczenia wnetrz oraz zakresu wyposazenia
przewidzianego w inwestycji. Standard nalezy przygotowa¢ w formie zestawienia (np.
tabelarycznego) i prowadzi¢ oraz kazdorazowo uzgadnia¢ z Zamawiajacym na etapie jego
opracowania, tak aby stanowit jednoznaczng podstawe¢ do dalszych prac projektowych,
opracowan kosztowych oraz realizacji robo6t.

Przyjety standard wykonczenia oraz dobdr rozwigzan materialowych i technicznych (dla
przegrod budowlanych, stolarki oraz instalacji i urzadzen itp.) muszg by¢ opracowywane w
uzgodnieniu z Zamawiajacym. Rozwigzania te powinny uwzgledniaé zasady efektywnosci
energetycznej, trwatosci i ograniczenia kosztow budowy i1 eksploatacyjnych, dazy¢ do
mozliwie niskiego zuzycia energii w okresie uzytkowania obiektow oraz minimalizacji
oddziatywania na srodowisko, m.in. poprzez dobor materiatéw i technologii o korzystnych
parametrach uzytkowych, racjonalne gospodarowanie mediami oraz ograniczenie strat
ciepta 1 zuzycia wody.

13) Uzyskanie prawomocnej decyzji na wycinke drzew, jesli bedzie wymagana;

14) Opracowanie wykazu srodkow stuzacych redukcji emisji hatasu, kurzu 1 zanieczyszczen w
trakcie robot budowlanych lub konserwacyjnych.

15) Opracowania i przekazania Zamawiajagcemu kompletnych przedmiaréw robot oraz
kosztorysow inwestorskich dla catos$ci zadania z uwzglgdnieniem:

- kompleksowego zagospodarowania terenu,
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- wykonania odrgbnych przedmiaréw i kosztoryséw dla kazdego z budynkow: osobny dla
budynku nr 1 1 osobny dla budynku nr 2,

- przedmiarow i kosztorysow branzowych.

- dla budynku nr 1 Wykonawca zobowigzany jest do opracowania dwuwariantowego
przedmiaru robot oraz kosztorysu inwestorskiego dla garazu podziemnego, z uwagi na
konieczno$¢ zaprojektowania garazu podziemnego w sposdb umozliwiajacy organizacje
w jego obrgbie miejsca doraznego schronienia (MDS), zgodnie z przepisami art. 93-95
ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz.U. 2024 poz.
1907 z p6zn. zm.). Zakres dla budynku nr 1 powinien obejmowac:

e wariant podstawowy — obejmujacy realizacj¢ garazu podziemnego w standardowym
zakresie funkcjonalno-uzytkowym,

e wariant rozszerzony — uwzgledniajacy dostosowanie czesci garazu do pelnienia funkcji
MDS, w tym spelnienie wymagan w zakresie konstrukcji, instalacji, wyposazenia oraz
organizacji przestrzeni, wynikajacych z obowigzujacych przepisow i wytycznych w
dwoch opcjach:

-opcja I —przedmiar i kosztorys dla MDS wymagany do realizacji na etapie inwestycji
budowlane;j

- opcja Il — zakres robdt 1 kosztorys dotyczacy szybkiego dostosowania do kompletnego,
spetniajagcego wymagania MDS w zakresie wymaganego osprzgtu 1 innych
niezbednych prac.

Wykonawca zobowigzany jest do jednoznacznego wyodrgbnienia zakresu robot oraz
kosztéw zwigzanych z przystosowaniem garazu do funkcji MDS, w sposdb umozliwiajacy
ich niezalezne finansowanie i realizacje.

Opracowania kosztowe powinny by¢ sporzadzone z nalezyta starannoscig, w oparciu o
aktualne wskazniki cenowe oraz rozwigzania projektowe 1 stanowi¢ wiarygodng podstawe
do planowania budzetu inwestycji oraz podejmowania decyzji inwestorskich:

— w ukladzie umozliwiajacym jednoznaczng identyfikacje zakresow robot, pozycji
przedmiarowych 1 kosztorysowych, wraz z czytelnym przypisaniem do elementow
obiektu oraz zakresOw wynikajacych z dokumentacji projektowej,

— zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r., poz.
2458).

16) Opracowanie harmonogramow rzeczowo-finansowych z uwzglednieniem finansowan

(Kredyt SBC, Fundusz doptat, Kredyt Komercyjny).

Dokumentacj¢ projektowa nalezy przekazaé Zamawiajacemu w wersji papierowej (6
egzemplarzy) oraz elektronicznej, w formatach co najmniej: PDF, DWG, DOCX, XLSX oraz
ATH/XML dla opracowan kosztowych. Wersje elektroniczne musza by¢ zgodne z wersja
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papierowa, kompletne, opisane w sposob jednoznaczny, uporzadkowane branzowo 1 wolne od
blokad uniemozliwiajagcych ich odczyt lub edycje przez Zamawiajgcego. Wykonawca
zobowigzany jest do przekazania Zamawiajagcemu rowniez plikow zrodtowych / edytowalnych
wszystkich opracowan, rysunkow, zestawien, tabel, kosztoryséw i specyfikacji, bez haset,
blokad i ograniczen w dostgpie.

UWAGA:

1. Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana zgodnie z obowigzujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi 1 przeciwpozarowymi. W zakresie dokumentacji
projektowo-kosztorysowej nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty, ktore sg niezbedne do
prawidtowego wykonania zaméwienia oraz omawianej inwestycji. W przypadku zmiany
jakichkolwiek przepisow, ustaw, rozporzadzen nalezy uwzglgdni¢ aktualnie wymagane dla tego
typu inwestycji.

2. Wykonawca ma obowigzek wykona¢ wszelkie opracowania, analizy, uzgodnienia i
projekty (w tym m.in. operaty wodnoprawne, projekty zieleni, ekspertyzy ppoz., analizy
akustyczne itp.), ktére okazg si¢ niezbedne w procesie uzyskiwania pozwolenia na budowe lub
na etapie realizacji inwestycji, nawet jesli nie zostaly one wymienione wprost w niniejszym
OPZ. Wykonawcy nie przystuguje z tego tytulu dodatkowe wynagrodzenie

3. Dodatkowa informacja na temat dokumentacji projektowe;:

1) Niedopuszczalne sa rozbieznosci pomiedzy zapisem elektronicznym, a forma
pisemng oraz pomig¢dzy poszczegdlnymi opracowaniami, a w przypadku zaistnienia takich
niezgodno$ci w trakcie trwania prac budowlano— montazowych, kosztami z tego tytulu
Zamawiajacy obcigzy Wykonawce.

2) Wykonawca zapewnia peing koordynacje migdzybranzowa. Dokumentacja musi by¢
wzajemnie spdjna i wolna od kolizji. Wykonawca wyznaczy Kierownik Zespotu Projektowego,
ktory potwierdzi pisemnym o§wiadczeniem fakt usunig¢cia wszystkich kolizji przed zlozeniem
Projektu Budowlanego do zatwierdzenia.

4. W ramach zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest do:

1) Uzyskania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt niezbednych (jezeli beda wymagane
na podstawie przepisow szczegolnych i jezeli beda konieczne do opracowania przedmiotu
zamoOwienia, opracowan, danych wyjsciowych takich jak np. inwentaryzacja budowlana,
wypisy z rejestru gruntow, mapy z ewidencji gruntéw, a takze inne niezbedne do prawidlowego
wykonania przedmiotu zamowienia;

2) Uzyskania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt niezbednych uzgodnien (w tym BHP,
p.poz.), materiatow, decyzji (w tym decyzji konserwatora zabytkoéw jezeli dotyczy, decyzji na
usunigcie drzew 1 krzewow jezeli dotyczy), ekspertyz (w tym p.poz.) 1 innych zgod, decyzji,
uzgodnien czy pozwolen niezbednych do prawidtlowego wykonania przedmiotu zamoéwienia;
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3) Wspotpracy z Zamawiajacym na etapie uzyskiwania wszelkich zgod wiascicieli dziatek,
ktore bedzie obejmowacé inwestycja i ewentualnie jezeli beda konieczne do zrealizowania
zadania takze dziatek sgsiednich, polegajaca na przygotowaniu odpowiednich wnioskow
zawierajacych niezb¢dne dane na temat planowanej inwestycji,

4) Uzgodnien i wspOlpracy z Zamawiajacym na etapie projektowania:

a) przed przyjeciem ostatecznych rozwigzan architektonicznych, projektowych oraz
funkcjonalnych, dokonywac uzgodniefn z Zamawiajacym i uzyska¢ od Zamawiajacego pisemne
potwierdzenie przyjetych rozwigzan,

b) do udzielania odpowiedzi na pytania i wprowadzania (jesli bedzie to uzasadnione)
zmian do dokumentacji projektowej w trakcie postepowania o udzielenie zamowienia
publicznego prowadzonego przez Zamawiajacego dotyczacego wyboru wykonawcy robot,

c) sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robot budowlanych, w oparciu o
opracowang dokumentacj¢ projektowa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo
budowlane.

5) Opracowania przedmiaréw 1 kosztoryséw inwestorskich powinny w szczegdlnosci:

- obejmowa¢ kompletny zakres robot przewidzianych do realizacji, wraz z robotami
towarzyszacymi oraz elementami niezb¢dnymi do prawidtowego funkcjonowania inwestycji
(w tym w zakresie infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenu),

- zawiera¢ zestawienia ilo$ciowe i wartosciowe w podziale na branze oraz elementy
robot, a takze podsumowania zbiorcze (w tym zestawienie kosztow wedtug branz),

- zawiera¢ przyjete zalozenia, podstawy wyceny oraz parametry wejsciowe (m.in.
podstawy katalogowe/normatywne, narzuty, ceny jednostkowe 1 ich zrddla, zakresy
obmiarowe), w zakresie wymaganym do weryfikacji opracowania przez Zamawiajacego.

- przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie muszg by¢ w petni zgodne z dokumentacja
projektowa, specyfikacjami technicznymi oraz przyjetym zakresem rzeczowym inwestycji. W
przypadku stwierdzenia rozbiezno$ci Wykonawca zobowigzany jest do ich niezwtocznego
usuni¢cia bez dodatkowego wynagrodzenia.

W przypadku stosowania w kosztorysie analiz indywidualnych i analogii nalezy dofaczy¢
kalkulacje szczegdtowa cen jednostkowych wraz z ich uzasadnieniem.

Dodatkowo Wykonawca zobowigzany bedzie do dokonywania aktualizacji kosztorysu
inwestorskiego o aktualne sktadniki cenotwoércze w terminie 14 dni od daty zgloszenia przez
Zamawiajacego 1 dostarczenia ich na zadanie Zamawiajgcego w okresie trwania gwarancji lub
rekojmi. Wykonawca wykona min. trzy aktualizacje.

5. Dokumentacja projektowa (opisowa i1 rynkowa) oraz specyfikacje techniczne beda
wykorzystane jako opis przedmiotu zamowienia w postepowaniu o udzielenie zamowienia
publicznego na roboty budowlane oraz realizacji na ich podstawie robot budowlanych i
uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (jezeli dotyczy), w zwiazku z tym,
dokumentacja nie moze wskazywa¢ na konkretne produkty, materialty z podaniem nazwy
producenta lub innych oznaczen konkretyzujacych producenta. Wykonawca winien podaé
parametry kluczowe dopuszczajgce zastosowanie proponowanych produktow lub materiatow.
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Wskazane parametry kluczowe beda wskazywaly takze standard i jako$¢ materialow 1
urzadzen. Przedmiotu zamdwienia nie mozna opisywaé¢ w sposob, ktory mogiby utrudniaé
uczciwg konkurencije, a w szczegolnosci przez wskazanie znakow towarowych, patentow lub
pochodzenia, zrodta lub szczegodlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogloby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektorych wykonawcow lub producentow. Przedmiot
zamoOwienia mozna opisa¢ przez wskazanie znakéw towarowych, patentow lub pochodzenia,
zrodta lub szczegodlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawcg, jezeli nie mozna opisa¢ przedmiotu zamowienia w wystarczajaco
precyzyjny i zrozumiaty sposob, a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy ,,lub rownowazny”,
ze wskazaniem kryteridow stosowanych w celu oceny rownowaznosci. Jezeli dokumentacja
projektowa i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt zostaly opisane jak powyze;j,
wowczas Wykonawca wskazuje jednoczes$nie kryteria stosowane w celu oceny rownowaznosci
przez Zamawiajacego, np. za pomoca tabeli rownowaznosci lub za kazdym razem przy
produktach, materiatach z podaniem nazwy producenta lub innych oznaczen konkretyzujacych
producenta, wpisujac w nawiasie lub po mys$lniku zakres istotnych parametrow, pozwalajacych
na zastosowanie przez wykonawce robot rownowaznych produktdéw, urzadzen czy materiatow.
Wykonawca ponosi w tym zakresie odpowiedzialno$¢ za sporzadzenie dokumentacji w sposob
zapewniajacy jej zgodno$¢ z ustawg Prawo zamoéwien publicznych oraz przydatno$¢ do
przeprowadzenia postepowania na roboty budowlane bez koniecznosci istotnego uzupeiniania
lub poprawiania przez Zamawiajacego.

6. Opisujac przedmiot zamoéwienia przez odniesienie do norm, europejskich ocen
technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych, systemoéw referencji technicznych,
Wykonawca prac projektowych jest obowigzany stosowa¢ stosowac kolejno$¢ preferencji norm
wynikajacg z art. 101 ust. 1 pkt 2 ustawy Pzp oraz kazdorazowo przy przywotaniu normy
dodawac¢ wyrazy "lub rownowazna", chyba, ze zastosowanie normy gdy obowigzek stosowania
konkretnej normy wynika z przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego.

33. Etap III - nadzor autorski do dnia uzyskania
prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie

Etap III obejmuje prowadzenie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji
wykonywania robot budowlanych, az do uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie
budynkow objetych zamdwieniem.

Nadzoér autorski obejmuje czynnosci:

a. podstawowe — okreslone wymogami prawa budowlanego tj. art. 20, w szczegdlnosci:
. wyjasnienia watpliwosci dotyczacych projektu 1 zastosowanych w nim rozwigzan,
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udzielanie wyjasnien oraz interpretacji dotyczacych dokumentacji projektowej, w tym
rozwigzan technicznych 1 materiatowych przyjetych w projekcie,

. udziat w naradach technicznych min. 1 raz w miesigcu z odnotowaniem tego faktu w
dzienniku budowy

. stwierdzanie w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji inwestycji
z projektem, na wezwanie Zamawiajacego udzial w radzie budowy, udzial, na wezwanie
Zamawiajacego, w naradach koordynacyjnych oraz radach budowy zwigzanych z realizacja
inwestycji, stwierdzanie w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji
inwestycji z projektem, na zagdanie Zamawiajacego

. uzgadnianie i1 opiniowanie zastosowania rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgltoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego; stanowisko projektanta w tym zakresie powinno zosta¢ przekazane w terminie
do 5 dni roboczych od dnia otrzymania wniosku (wniosek dopuszcza si¢ rowniez w formie
elektronicznej, w tym droga mailowg),

b. biezace opiniowanie wprowadzanych zmian pod katem kwalifikacji jako istotne lub
nieistotne;
C. dodatkowe, okre§lone wymaganiami Zamawiajacego a polegajagce na wykonaniu

obowigzku zatwierdzania do realizacji dokumentacji technicznej opracowanej przez
Wykonawce robot budowlanych w ramach ceny kontraktowej w terminie do 5 dni roboczych
od daty jej przekazania do zaopiniowania, w szczegdlnych przypadkach termin ten moze ulec
zmianie za zgoda Zamawiajacego.

Czynnosci dodatkowe wynikajace z wymagan Zamawiajacego, polegajace na weryfikacji i
zatwierdzaniu do realizacji dokumentacji technicznej opracowanej przez wykonawce robot
budowlanych w ramach kontraktu (np. rysunki warsztatowe, projekty montazowe, karty
materiatlowe, propozycje zamiennikdéw, specyfikacje 1 inne opracowania wymagane przez
Zamawiajacego lub wynikajace z realizacji budowy). Wykonawca dokumentacji zobowigzuje
si¢ przekaza¢ swoja opini¢/akceptacje w terminie do 5 dni roboczych od daty przekazania
materiatow do zaopiniowania; w przypadkach szczegdlnych termin ten moze ulec zmianie za
zgoda Zamawiajacego.

Nadzor autorski powinien by¢ sprawowany w sposob zapewniajacy prawidlowa tj. ciagla,
ograniczajacg koszty prowadzenia inwestycji i nieprzerwang realizacj¢ inwestycji zgodnie z
dokumentacja projektowa, obowigzujacymi przepisami, MPZP oraz uzgodnionymi
rozwigzaniami, przy zachowaniu biezacej wspotpracy z Kierownikiem Budowy, Inspektorem
Nadzoru Inwestorskiego oraz Zamawiajacym.

W przypadkach wymagajacych pilnego rozstrzygnigcia Zamawiajacy moze wyznaczy¢ krotszy
termin, uzgodniony z Wykonawca.

Zaptata za wszelkie czynno$ci za sprawowanie nadzoru autorskiego bedzie ujeta w formie
ryczattu, bez dodatkowych doptat.

Zamawiajacy nie dopuszcza realizacji nadzoru autorskiego w formie zdalnej.
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4. Harmonogram realizacji prac projektowych

Projekt bedzie realizowany w trzech etapach:

A. Etap I — do 6 tygodni od dnia podpisania umowy o ,,Wykonanie prac projektowych i
przeniesienie praw autorskich”,

B. Etap II — do 8 miesigcy od dnia podpisania umowy o ,,Wykonanie prac projektowych i
przeniesienie praw autorskich”,

C. Etap III — nadzor autorski w okresie postgpowania na wybdr wykonawcy prac
budowlanych, w trakcie realizacji robot budowlanych, az do uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie budynkow.

Projektant przed podpisaniem umowy z Zamawiajacym, przekaze uzgodniony z
Zamawiajacym szczegOlowy harmonogram realizacji prac projektowych, ktory bedzie
stanowi¢ zatgcznik do umowy. Harmonogram, o ktorym mowa powyzej, powinien zawiera¢ co
najmniej: terminy wykonania poszczegolnych opracowan branzowych, kamienie milowe,
terminy uzyskania decyzji 1 uzgodnien, terminy spotkan koordynacyjnych oraz wskazanie os6b
odpowiedzialnych po stronie Wykonawcy za koordynacje catosci prac.

Wykonawca zobowigzany jest do organizowania cyklicznych spotkan koordynacyjnych z
udziatem zespotu projektowego 1 z udzialem Zamawiajacego, nie rzadziej niz raz na trzy
tygodnie, w siedzibie Zamawiajacego. Celem tych spotkan jest przedstawienie aktualnego
stanu zaawansowania prac oraz omowienia kluczowych zagadnien projektowych.
Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci prowadzenia spotkan i narad w formie zdalnej
(online), przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Jednoczes$nie, w przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego niewystarczajacej efektywnosci
spotkan lub wystgpienia op6znien w realizacji prac projektowych, Wykonawca ma obowigzek
bezzwtocznego zawiadomienia Zamawiajgcego o problemie oraz podania przyczyny
opoOznienia i jego przewidywanego wptywu na przyjety harmonogram.

22



Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego w Chrzanowie

Zatagcznik nr 1 do SWZ

5. Wytyczne projektowe

1. Przy projektowaniu inwestycji nalezy przyja¢ optymalne rozwigzania projektowe i
materialowe przy mozliwie wysokiej jakosci materialow, funkcjonalnosci 1 komfortu
pdzniejszego uzytkowania budynkéw wraz z zagospodarowaniem terenu przy jednoczesnym
zachowaniu racjonalnosci wydatkowania $rodkow finansowych na etapie realizacji przyszlej
inwestycji.

2. Kazdy z lokali mieszkalnych oraz ustugowych musi posiada¢ osobne opomiarowanie.

3. Wykonawca zobowigzany jest do optymalizacji budynkow pod katem charakterystyki
energetycznej, dazac do minimalizacji kosztow eksploatacyjnych przysztych lokatorow.
W tym celu nalezy przyjac, ze :

a) Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia analizy wariantowej zrodet ciepla
(C.O. 1 CW.U). W przypadku potwierdzenia technicznych i ekonomicznie
uzasadnionych mozliwosci podiaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej nalezy
przedstawi¢ ten wariant jako wariant referencyjny,

b) nalezy projektowac¢ opomiarowanie kazdego z lokali ze zdalnym odczytem,
C) nalezy projektowac¢ ogrzewanie podtogowe (bez grzejnikow),
d) nalezy uwzgledni¢ zastosowanie materiatdéw oraz wykorzystanie OZE w celu uzyskania

warto$ci wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP
w budynkach powstalym w ramach inwestycji o nie przekraczajacej wartosci 52
kWh/(m2*rok).
Wykonawca zaprojektuje instalacj¢ odnawialnych zrodet energii (OZE) w zakresie zasilania
urzadzen elektrycznych administracyjnych (o$§wietlenie czesci wspolnych, windy, automatyki,
oswietlenia zewnetrznego ).

4. Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przy projektowaniu przepisow p.poz.,
wymagan dotyczacych drég pozarowych, zabezpieczenia odpowiedniej ilosci hydrantow oraz
innym niezb¢dnych urzadzen p.poz.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zaproponowanie optymalnych technicznie i
ekonomicznie rozwigzan ppoz., majacych na celu uniknig¢cie budowy zbiornika ppoz., o ile
przepisy na to pozwalaja.

5. Struktura lokali mieszkalnych i ustugowych ma by¢ zgodna z zatozeniami z punktu 1
OPZ.
6. Rozwigzania technologiczne i projektowe.
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Zamawiajacy preferuje projektowanie budynkow w technologii tradycyjnej, rozumianej jako
rozwigzania konstrukcyjne oparte na uktadach zelbetowych i/lub murowanych, z
dopuszczeniem zastosowania elementow prefabrykowanych zelbetowych, w szczeg6lnosci w
zakresie:

— stropow (np. prefabrykowanych ptyt stropowych),

— biegéw 1 spocznikow klatek schodowych,

— elementoéw konstrukcyjnych powtarzalnych (np. balkony, loggie),

— szyboéw windowych oraz innych elementéw powtarzalnych.

Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewniac:

— wysoka trwato$¢ 1 odpornos¢ eksploatacyjng obiektu,

— optymalizacje kosztow realizacji 1 pdzniejszej eksploatacii,

— powtarzalno$¢ i racjonalizacj¢ procesu budowlanego,

— ograniczenie ryzyka btedow wykonawczych,

— odpowiednig izolacyjno$¢ akustyczng i odpornos$¢ ogniowa tj. zdolnos¢ elementéw budynku
do zachowania no$nosci, szczelnosci i izolacyjnosci w warunkach pozaru dla parametrow
budynkoéw wielorodzinnych oraz z uwzglgdnieniem wymagan dla MDS,

— zgodno$¢ z wymaganiami programéw finansowania budownictwa spotecznego (TBS/SIM),
w tym w zakresie trwatosci 1 kosztoOw utrzymania.

Zamawiajacy nie rekomenduje stosowania rozwigzan konstrukcyjnych opartych na lekkich
technologiach szkieletowych, w szczegolnosci konstrukcji drewnianych szkieletowych,
panelowych lub modutowych o niskiej masie wiasne;.

7. Instalacje sanitarne.

- Nalezy projektowa¢ opomiarowanie lokali ze zdalnym odczytem cwu oraz zwu;

- Opomiarowanie oraz zawory odcinajace nalezy zlokalizowa¢ w czg¢$ciach wspolnych
(korytarzach) budynkows;

- wszystkie sanitariaty w tazienkach nalezy projektowac tak aby przyszty lokator mial dostgp
do wezykow, zaworéw w celu mozliwosci ich wymiany.

8. Instalacja wentylacji i klimatyzacji.
1. Wykonawca zobowigzany jest do przeanalizowania i zaproponowania optymalnego systemu
wentylacji dla czeSci mieszkalnej, uslugowej 1 garazowej, z uwzglednieniem wymagan
przepisow, efektywnosci energetycznej, akustyki, kosztow eksploatacji oraz przyjetego zrodta
ciepta. Dla lokali ustugowych i1 garazu podziemnego nalezy przewidzie¢ rozwigzania
niezalezne, dostosowane do funkcji 1 wymagan technicznych.
W projekcie majg si¢ znalez¢:

- instalacje okapow kuchennych jako zbiorcze z klapami zwrotnymi w lokalach

mieszkalnych, okapy wyposazone w indywidualny wentylator,
- wentylacja lokali ustugowych (niezalezne dla kazdego z lokali),
- klimatyzacja dla lokali ustugowych,
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systemy chlodzenia i grzania dla lokali mieszkalnych,
wentylacja garazu podziemnego,
niezalezna wentylacja lokali ustugowych, lokali mieszkalnych, garazu.

Wszystkie rozwigzania przy na etapie projektowania instalacji wentylacji lokali mieszkalnych,
ustugowych i czgsci wspdlnych nalezy uzgodni¢ z Zamawiajagcym.

Celem wyeliminowania p6zniejszej ingerencji uzytkownikow lokali w strukture elewacji oraz
zapewnienie estetycznego i1 technicznego tadu obiektu, projekt wentylacji musi zapewniaé
pelng niezalezno$¢ funkcjonalng 1 indywidualne rozliczanie kosztow energii dla kazdego
lokalu ustugowego odrebnie, wg. zuzycia.

Wykonawca zobowigzany jest do zaprojektowania:

Niezalezno$ci systemow: Kazdy z lokali ushugowych musi posiada¢ wtasny, catkowicie
oddzielny od czes$ci mieszkalnej 1 pozostaltych ustug, system wentylacji mechaniczne;j
(nawiewno-wywiewnej). Niedopuszczalne jest taczenie pionow wentylacyjnych ustug z
pionami mieszkalnymi.

Wentylacji technologicznej dla gastronomii: Dla lokalu gastronomicznego nalezy
zaprojektowa¢ dedykowany szacht technologiczny o przekroju zapewniajagcym
wymagane wydatki powietrza dla kuchni cieptej, wyprowadzony ponad dach budynku i
zakonczony wyrzutnig spetniajacg normy akustyczne dla zabudowy mieszkaniowe;.
Lokalizacji central: Nalezy przewidzie¢ dedykowane miejsca na montaz central
wentylacyjnych (rekuperatorow) dla lokali ustugowych (np. w przestrzeni sufitu
podwieszanego wewnatrz lokalu lub w wydzielonych niszach technicznych),
zapewniajac do nich dostep serwisowy.

Wyrzutni 1 czerpni: Lokalizacja czerpni 1 wyrzutni powietrza musi by¢ zgodna z
przepisami techniczno-budowlanymi (odlegtosci od okien mieszkan i placow zabaw)
oraz nie moze negatywnie wptywac na estetyke elewacji budynku.

Wentylacji garazu i komorek lokatorskich: Instalacja wentylacji garazu podziemnego
musi by¢ zaprojektowana jako automatyczna, sterowana systemem detekcji tlenku wegla
(CO) i LPG, a w przypadku funkcji MDS (Miejsce Doraznego Schronienia) — musi
spelnia¢ dodatkowe wymagania dla tego typu obiektow.

2.Wykonawca zobowigzany jest do zaprojektowania infrastruktury umozliwiajacej pdzniejszy,
bezinwazyjny montaz systemow klimatyzacji (typu Split lub Multi-Split) dla wszystkich lokali
ustlugowych oraz lokalu biurowego TBS.
Zakres opracowania musi obejmowac:.

dedykowane miejsca montazu jednostek zewnetrznych: Wyznaczenie i konstrukcyjne
przygotowanie miejsc pod agregaty klimatyzacyjne w sposoéb niewpltywajacy
negatywnie na estetyke elewacji (np. na dachu budynku, w niszach technicznych, na
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balkonach technicznych lub na poziomie terenu w estetycznych obudowach
systemowych),

e trasy prowadzenia instalacji (piony): Zaprojektowanie 1 ujgcie w dokumentacji

technicznej tras prowadzenia linii freonowych, zasilania elektrycznego oraz sterowania
pomiedzy lokalami a miejscem montazu jednostek zewnetrznych (np. w dedykowanych
szachtach lub rurach ostonowych prowadzonych pod tynkiem/w warstwie izolacji),

e system odprowadzania skroplin: Zaprojektowanie instalacji odprowadzenia skroplin z

jednostek wewnetrznych do kanalizacji sanitarnej budynku (poprzez syfony
podtynkowe), wykluczajac odprowadzanie skroplin bezposrednio na elewacje, teren lub
do kanalizacji deszczowej (niezgodnie z przepisami),

e bilans mocy: Uwzglednienie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dla systemow

klimatyzacji lokali ustugowych w ogélnym bilansie mocy budynku.

Instalacje elektryczne:

W trakcie projektowania instalacji elektrycznej nalezy uwzgledni¢ ponizsze wymagania:

10.

instalacja dla cz¢$ci wspdlnych budynku: oswietlenie klatek schodowych, korytarzy,
wejscia uruchamiane czujkami ruchu, strefy odgrodzone drzwiami nalezy zaprojektowaé
na osobnych obwodach,

instalacja elektryczna w cze$ciach wspolnych budynku obejmujgca oswietlenie klatek
schodowych, korytarzy oraz stref wejsciowych ma by¢ sterowana automatycznie czujkami
obecnosci,

poszczegbdlne strefy wydzielone drzwiami nalezy zasili¢ z odrebnych obwodow, co
umozliwi niezalezne sterowanie o§wietleniem oraz ograniczenie zuzycia energii,
o$wietlenie zewngtrzne terenu ma by¢ sterowane automatycznie za pomocg zegara
astronomicznego, dostosowujacego czas zafaczenia i wylgczenia opraw do aktualnych
godzin wschodu i1 zachodu stonca,

instalacja elektryczna mieszkan: tablice mieszkaniowe natynkowe majg by¢ instalowane w
przedpokoju w miejscu nie kolidujacym z drzwiami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

oswietlenie zewnetrzne 1 wewnetrzne energooszczedne,

tadowarki - nalezy przewidzie¢ w projekcie jako infrastruktur¢ wymagang przepisami w
zakresie elektromobilno$ci, w tym przygotowanie miejsc postojowych i instalacji
elektrycznej pod montaz punktéw ladowania pojazdéw elektrycznych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Instalacje teletechniczne:

W trakcie projektowania instalacji teletechnicznej nalezy uwzgledni¢ ponizsze wymagania:

nalezy przewidzie¢ w budynkach Centralny Punkt Dystrybucyjny, do ktérego
doprowadzony bedzie sygnal operatorow zewnetrznych oraz okablowanie na dachu z
kanalizacja technologiczna Przylacze instalacyjne w budynku nalezy przygotowa¢ w taki
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sposob, aby kazdy z operatoréw zewnetrznych miat mozliwos¢ bez ingerencji w budynek
na wprowadzenie swojego operatora,

- wlokalach musi si¢ znalez¢ natynkowa lokalowa tablica teletechniczna dla doprowadzenia
z Centralnego Punktu Dystrybucyjnego RTV kablowej, RTV-SAT, $wiatlowoddow,
przewodéw UTP — wg warunkéw technicznych,

- w lokalach musi si¢ znalez¢ zestaw gniazd RTV, RTV-SAT, UTP z okablowaniem z
lokalowych tablic teletechnicznych,

- przewody s$wiattowodowe w lokalach musza by¢ zakonczone w lokalowych tablicach
teletechnicznych,

- instalacja domofonowa musi by¢ zakonczona unifonem w przedpokoju koto drzwi
wejsciowych do lokalu,

- instalacje teletechniczne nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11.  Instalacja gazowa — wyklucza si¢ projektowanie instalacji gazowej - Wykonawca nie
uwzglednia w zakresie instalacji gazowej - planuje si¢ kuchenki elektryczne z piekarnikami
elektrycznymi.

12.  Wykonawca dostarczy katalog konkretnych rozwigzan do standardéw wykonczenia
Wykonczenia lokali mieszkalnych i ustugowych oraz czes$ci wspolnych nalezy projektowac wg
wytycznych standardu wykonczenia stanowigcych zalacznik do SWZ. Wykonawca na etapie
realizacji projektu przedlozy katalog ,.standardow wykonczenia cze$ci wspolnych oraz
powierzchni uzytkowych mieszkan i lokali ustugowych”. Wykonawca powinien przedstawi¢
Zamawiajacemu elementy wykonczenia wnetrz oraz wyposazenia zawartych w zakresie
opracowania, w oparciu o standardy wykonczenia, przy czym kazdy z tych elementéw
powinien by¢ dostepny w nie mniej niz w 3 wariantach oraz kazdy wariant powinien stanowic¢
alternatywe w obrebie jednej ,,potki cenowej” dla danego elementu.

Ostateczny rozwigzania w zakresie materiatow 1 systemoéw stuzacych do wykonczenia
poszczegbdlnych elementdow inwestycji zostanie uzgodniony z Zamawiajacym.

13. Windy.

W przypadku projektowania wind, nalezy zaprojektowac je zgodnie z:

- Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i1 jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzig¢
realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz.U.2019.457
z pézn. zm.);

- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
2022 poz. 1225 z p6zn. zm.).
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Drogi wewnetrzne 1 miejsca postojowe.

Nalezy je zaprojektowac jako:

- drogi wewnetrzne wykonane z asfaltu,

- miejsca postojowe poza budynkiem niezadaszone z elementéw betonowych, geokraty lub
innych umozliwiajacych naturalny odptyw wod opadowych.

15.

Ciagi piesze.

Nalezy je zaprojektowac jako nawierzchnie wykonane z elementow betonowych.

16.

Miejsca gromadzenia odpadow.

Miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ zaprojektowane w formie zamknigtej wiaty,
zadaszonej , zaprojektowane jako wspolne dla budynkéw objetych inwestycja.

17.

Obiekty matej architektury.

Obiekty matej architektury typu: ogrodzenie placu zabaw, tawki, stojaki na rowery, kosze na
$mieci, tablice ogloszen i inne niezbedne lub wskazane dla prawidtowego funkcjonowania

osiedla mieszkaniowego.

18.

Zielen urzadzona.

W projekcie nalezy uwzglednié:

wykonanie inwentaryzacji istniejacej zieleni,
wykonanie projektu gospodarki drzewostanem obejmujacy analize kolizji pomigdzy
istniejaca zielenig a projektowanym zagospodarowaniem, majacy na celu optymalizacje
skali usuniec,
w ramach dokumentacji wykonawczej nalezy wykona¢ projekt zabezpieczenia zieleni na
placu budowy,
opracowanie projektu zieleni (w tym nalezy wykonac projekt nasadzen kompensacyjnych),
bedacy sktadowa wniosku o decyzj¢ administracyjng zezwalajaca na usunigcie drzew, jesli
bedzie wymagany;
dobdr gatunkowy—nalezy dokonaé¢ wg nastepujacych dyspozycji:
o dobdr gatunkowy nalezy dostosowa¢ do warunkow §wietlnych i siedliskowych,
o w bezposrednim sgsiedztwie ulic, miejsc postojowych, ciggow pieszych i
rowerowych, parkingéw rowerowych nie nalezy wprowadza¢ gatunkow drzew o
kruchym drewnie, intensywnie $miecacych i intensywnie brudzacych, nalezy unikad
gatunkow silnie alergizujacych.
dokumentacja zieleni powinna obejmowac rowniez projekt gospodarki drzewostanem,
projekt nasadzen, projekt zabezpieczenia zieleni na czas budowy oraz - jezeli bedzie to

wymagane - materiaty do uzyskania decyzji zezwalajacych na usunigcie drzew lub
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krzewow. Dobor zieleni powinien uwzglednia¢ warunki siedliskowe, retencje, odpornosé
na warunki miejskie oraz niskie koszty utrzymania.
Projekt aranzacji zieleni ma zaktada¢ stworzenie zielonej enklawy, naturalnie odgrodzonej od
ruchu miejskiego.

19.  Oswietlenie terenu:

Przy projektowaniu o$wietlenia terenu nalezy:

- przeprowadzi¢ analiz¢ rGwnomiernos$ci oswietlenia terenu,

- dazy¢ do mozliwie niskiego naswietlania okien budynku wielorodzinnego,

- oswietlenie zaprojektowa¢ w formie oswietlenia zewnetrznego - przed kazda klatka
schodowg oraz oswietlenie catego terenu .

20.  Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych.

Zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych nalezy zaprojektowaé na podstawie
obliczen hydrologicznych oraz rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych, z uwzglgdnieniem
rozwigza¢ dostgpnych ekonomicznie, ewentualnej infiltracji, ograniczenia odptywu do sieci
oraz wymagan gestorow i wtasciwych organow,
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6. Ogolne wymagania w stosunku do przedmiotu
zamowienia

1. Wykonawca zobligowany jest na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajagcym zaproponowane do
zaprojektowania materiaty i technologie, w tym wybor ostatecznej wersji elewacji budynkow
w zakresie ich tektoniki oraz materiatlow elewacyjnych.

Wykonawca zobowigzany jest do udzialu w spotkaniach uzgadniajacych z Zamawiajagcym na
poszczegblnych etapach realizacji projektu, ktore beda si¢ odbywac co 2 tygodnie. Spotkania
beda odbywac si¢ w siedzibie Zamawiajacego.

Niezaleznie od powyzszego Zamawiajacy wymaga biezacego, regularnego informowania o
stanie zaawansowania prac projektowych, w szczego6lnosci poprzez przekazywanie aktualne;
informacji o etapie realizacji, wykonanych czynno$ciach oraz planowanych dziataniach w
najblizszym okresie.

2. Zamawiajacy wymaga, aby dokumentacja projektowa begdaca przedmiotem zamodwienia
spelniata wymagania w zakresie zgodnosci z:

a. Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego;
b. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2026.524 ze zm.);
c. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022
poz. 1225 z p6zn. zm.);

d. Ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i1 obronie cywilnej
(Dz.U.2024.1907 z p6zn. zm.)

e. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 r., poz. 1679);

f. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania
1 odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz.
2454);

g. Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463);

h. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126);

1. Ustawa o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (Dz.U. 2025 poz. 188);
J- Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 marca 2023
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow
(Dz.U. 2023 poz. 822);
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k. Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009
I. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. 2009 nr
124 poz. 1030);

1. Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 8 sierpnia
2023r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego,  projektu  technicznego oraz projektu  urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2023 poz. 1563);

m. Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardow dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku 1 jego otoczenia, technologii
wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz.U. 2019 poz. 457);

n. Wymaganiami stawianymi przez BGK dla dokumentacji stanowigcymi zalgcznik do
wniosku o udzielnie preferencyjnego kredytu z programu wspierania spotecznego budownictwa
czynszowego (preferencyjny kredyt SBC);

0. Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U.
7 2024 1. poz. 1289.);
p. Pozostalymi obowigzujacymi przepisami w zakresie stawianych przez nie wymagan dla

projektowanych obiektow budowlanych wchodzacych w skiad przedmiotu zamowienia;

Projektant jest zobowiazany do Sledzenia i uwzgledniania wszelkich zmian przepisow
zwiazanych z przedmiotem zamowienia.

3.Wymagania dotyczace Projektu Technicznego i Wykonawczego:
Projekt techniczny i wykonawczy nalezy wykonac¢ jako wielobranzowy, stanowigcy podstawe
do realizacji budowy 1 prawidlowego postgpowania przetargowego na wykonawstwo robot
budowlanych budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Projekty muszg uwzgledniac:
3.1. Projekty techniczne i wykonawcze w zakresie: architektury i konstrukcji, w tym m.in.:
a) Czes¢ opisowa;
b) Czeg$¢ rysunkowa w skali zgodnej z norma:
- Rzuty fundamentow;
- Rzuty wszystkich kondygnac;ji;
- Rzuty dachow;
- Przekroje poprzeczne i podtuzne, min 3 (w tym przez klatke schodow3);
- Wszystkie elewacje z kazdej strony;
- Niezbedne detale, przekroje w zakresie 1 skali adekwatnej do celu opracowania;
- Detale wykonczen m.in.: rysunki pozwalajace na  przedstawienie
charakterystycznych rozwigzan izolacji i wykonczenia elewac;ji;
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- Wszystkie zestawienia materiatow np. stali, betonu, bloczkow betonowych,
pustakow ceramicznych, materiatow izolacyjnych 1 wykonczeniowych;

- Wykaz stolarki okiennej;

- Wykaz stolarki drzwiowej zewngtrznej 1 wewnetrznej;

- Wykaz elementéow S$lusarskich wewnetrznych 1 zewngtrznych w tym m. in.
balustrady, drabinki, daszki, wycieraczki, pokrywy i inne;

c¢) Obliczenia konstrukcyjne;

d) Kompletny Projekt konstrukcyjny;

Projekty techniczne i wykonawcze wszystkich sieci (zewngtrznych 1 wewnetrznych) oraz

przylaczy niezbednych do uzytkowania obiektu, w tym m.in.:

a) Instalacje sanitarne z przylaczami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, c.0., wentylacji mechanicznej, klimatyzacji w tym m.in.:

- Cze¢s¢ opisowa i obliczeniowa,;

- Czg$¢ rysunkowa z uwzglednieniem profili, przekrojow, rozwigzah systemowych dla
budynkow i lokali, szczegotdéw wykonawczych;

- Projekty przytaczy;

- Projekty przetozenia sieci kolidujacych z Inwestycja;

- Projekt wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem zgodnie z
przyjetymi przez Projektanta rozwigzaniami i zatwierdzeniami lub do podziemnego
zbiornika retencyjnego ( w przypadku braku innych mozliwosci);

- Projekty rozbudowy sieci, jesli bedzie wymagana.

b) Instalacje elektryczne i teletechniczne, w tym m.in.:

- Cze¢s¢ opisowa i obliczeniowa,;

- Projekt instalacji elektrycznej (w tym WLZ, os$wietlenia, gniazd wtykowych i
odgromowej, linii zasilajacych);

- Projekt oswietlenia ogdlne 1 awaryjnego;

- Projekt oswietlenia terenu.

c) Instalacje teletechniczne, w tym m.in.:

- instalacja okablowania strukturalnego pionowego i poziomego,
- wewngtrzna instalacja internetowa,
- system radiowo-telewizyjny,
- system sygnalizacji wltamania i napadu,
- system sygnalizacji pozaru,
- system oddymiania i napowietrzania,
- system zarzadzania budynkiem,
- system multimedialny w pomieszczeniach spotkan 1 narad, system
wideokonferencyjny w zakresie siedziby Zamawiajacego,
- sie¢ komputerowa w siedzibie Zamawiajacego wraz z usprzgtowieniem serwerowni,
sie¢ telefoniczna,
- inne instalacje, przylacza niezbedne do prawidlowej realizacji zadania.
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d) Projekt techniczny i wykonawczy drogowy i zjazdow wraz z uksztalttowaniem terenu
uwzgledniajacy m.in.:

- Projekt drogowy nawierzchni jezdnych i ciggdéw pieszych wraz z warstwami
podbudowy dla catego zakresu projektu;

- Projekt tymczasowej organizacji ruchu (jezeli zajdzie koniecznos$¢) oraz docelowej
organizacji ruchu na projektowanym terenie wraz z oznakowaniem miejsc
parkingowych oraz ze zjazdami z drogi wraz z niezb¢dnymi uzgodnieniami;

- Projekt zagospodarowania terenu w zakresie umiejscowienia matej architektury, placu
zabawa oraz miejsca dla osob starszych i seniorOw wraz zestawieniem poszczegdlnych
elementow.

3.3. Inne niezbedne projekty w tym MDS 1 p.poz. wraz z Instrukcjami:
a) Projekt instalacji p.poz. wraz z niezbednymi instrukcjami bezpieczenstwa pozarowego;
b) Projekt Miejsca Doraznego Schronienia w zakresie dwdch opcji:
- opcja I — projekt wraz z przedmiarem, kosztorysem oraz instrukcja dla MDS
wymagany do realizacji na etapie inwestycji budowlanej,
- opcja II — zakres robot, kosztorys oraz instrukcja dotyczaca szybkiego dostosowania
do kompletnego, spetniajagcego wymagania MDS w zakresie wymaganego osprzetu i
innych niezbednych prac.
¢) Inne wymagane i niezbg¢dne projekty i instrukcje nie ujete powyze;.
3.4. Informacje BIOZ osobno dla kazdej branzy.
3.5. Projekty wnetrz, wykonczenia pomieszczen w tym m. in:
- Projekt dotyczacy lokali mieszkalnych 1 ushlugowych uwzgledniajacy rzuty
poszczegblnych lokali, opisy pomieszczen i ich metraz oraz umiejscowienie w budynku,

Projekt aranzacji wnetrz siedziby Zamawiajacego wraz z ze szczegdtowym zestawieniem
umeblowania w kazdym pomieszczeniu biurowym, pomieszczeniach sanitarno-
socjalnych oraz serwerowni a takze rozwigzan multimedialnych, instalacyjnych oraz
p-poz.

- Proponowane wykonczenia klatek schodowych i innych reprezentacyjnych elementow
budynku - rysunki $cian, podtog, sufitow w skali 1:50 lub wigkszej;

- Projekty wykonawcze wystroju wnetrz powierzchni wspolnych (w tym m. in. rozwinigcia
$cian oraz rzuty podiog i sufitow, niezbedne przekroje w miejscach charakterystycznych);

- Katalog standardow wykonczenia: lokali mieszkalnych i ustugowych oraz czesci
wspoélnych.

3.6. Projekt inwentaryzacji zieleni oraz projekt zieleni (w tym nasadzen).

3.7. Kompletne przedmiary robot z podziatem na branze;

3.8. Kompletne kosztorysy inwestorskie z podziatem na branze;

3.9. Specytikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych (sktadajace si¢ z czegsci

ogoblnej 1 szczegdlowej) z podziatem na branze;

3.10. Harmonogramy rzeczowo-finansowe z uwzglednieniem finansowan (Kredyt SBC,

Fundusz doptat, Kredyt Komercyjny).
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3.11. Inne projekty i opracowania niezbedne do realizacji robot budowlanych.

Zakres okreslony w niniejszych Wytycznych nie zwalnia projektanta od wykonania tych
wszystkich czynno$ci, ktéore - chodz niewymienione - s3 niezb¢dne do prawidlowego
wykonania Projektu oraz pozniejszego prawidlowego funkcjonowania budynku, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a dokumentacja projektowa bedzie wykonana w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢.
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7. Zalaczniki
7.1. Zalacznik nr 1 do OPZ - Pismo Wodociagi Ch-ow
7.2. Zalacznik nr 2 do OPZ - Warunki PSG

7.3. Zalacznik nr 3 do OPZ - Wywiad branzowy, warunki
techniczne Veolia

7.4. Zalacznik nr 4 do OPZ - Warunki Tauron - budynek 1
7.5. Zalacznik nr 5 do OPZ - Warunki Tauron - budynek 2

7.6. Zalacznik nr 6 do OPZ — Harmonogram rzeczowo-finansowy
inwestycji z podzialem na finansowania
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